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采购需求详细信息
营口市鲅鱼圈区市场监督管理局
物业服务

    本着公平公正公开的原则，为了给我局营造一个整洁、良好的办公环境，创建和谐高效的办公秩序，对本物业服务需求如下：
1、本费用中未含消防费用；
2、维修费用只为1000元以下的小修、中修，大修另行计算；
3、本费用中未含水、电、煤气、供暖，这些费用由我单位自行承担；
4、本费用中未含我单位食堂的设备及餐具，这些费用由我单位自行承担。
5、物业单位职工在工作中发生的安全事故、或是受伤等事宜均由物业单位负责承担。
6、物业单位自己负责跟区里对接每年物业费资金的申请。
7、物业单位不能因为区财政食堂资金不到位，而影响单位职工每天的正常就餐以及其他办公的正常运转。
8、物业费中应含有单位职工公休日的加班就餐以及上级到本地检查时的用餐。
9、本费用中含化粪池清掏、下水管道的疏通和垃圾外运的费用。
10、由于人员三年间的不确定性，费用保险、物料消耗等费用有不确定性，故以实际发生费用为准，在物业合同执行过程中进行调整。
备注：本费用中虽未含消防费用，但其保安工作职责包含：
1.负责局机关的安全保卫工作，不得让社会闲散人员随意进入办公区干扰正常办公秩序。
    2.负责巡查防火、防盗、防破坏、防汛(四防)相关设备和设施，发现隐患及时处理、及时报告。夜间分时段对楼内门窗、水电和楼外停放的本单位公务车辆进行巡视，不少于3次。
3.负责楼内责任区内（一楼）的卫生清扫，要求地面清洁，无杂物、痰迹、污水，各台面无灰尘。
4.负责楼门前的环境卫生。雨雪过后，及时清理楼前积雪，无积雪、积水存留。
5.负责督促办公楼门前车辆的有序停放，不定时进行巡查引导；
    6.负责收发报纸、信件等各类公函，收转要及时，不得拖延、丢失。节假日期间的紧急公函要立即电话联系收件人，妥善处理。可以接受职工委托代收个人信件和包裹并做好收发登记。
    7.负责外来人员的登记，如实填写来访人员登记表，并联系其去向部门，经同意后允许进入办公区。
8.负责对搬出办公楼公共财物的监督审查和登记工作，未核实清楚前不得放行。
9.完成好局领导临时交办的工作任务。
备注：1、本项目服务期：三年（签订两年合同，合同期内采购人对中标人进行不定期综合考评，综合考评合格后，经双方确认无异议，服务期顺延一年）附表中为每年费用。
2、履约地点：按采购单位要求。
3、付款方式：按季度结算。首次付款25%、第二次付款25%、第三次付款25%、第四次付款25%。
4、服务质量需满足采购单位要求，按行业标准执行。

附表1   物业服务费用汇总表		单位：人民币元
序号	项目名称	单位	金额	备注
一	员工工资及福利	人		明细见附表2
二	餐厅食材费	年		元/人/天*339人*22天/月*12月
三	玻璃清洗（含高空玻璃）	平方米		9322平方米*  元/平方米，每年春秋两次
四	物料消耗费用	年		元/月*12=    元，明细见附表3
五	物业保洁设备折旧费	年		明细见附表4
六	公共责任险	年		按费用总额取整    万的1.2%计算，未超过行业上限即费用总额的1.5%
七	维修费用	年		根据行业情况、总体情况预估
小    计		　
八	管理费用及利润(成本10%)	年		根据行业收费总体情况
九	增值税（费用及利润6%）	年		根据税法规定
十	附加税（增值税12%）	年		根据税法规定
十一	所得税(利润25%)	年		根据税法规定
十二	年物业服务费合计	年		　



人员费用预算审定表
附表2	　	　	　	　
单位	职务	人数	工资标准/月	保险/月	下半年保险调增	服装费	年金额合计
2#楼	经理	1					
2#楼	安保员	2					
2#楼	保洁员	3					
2#楼	洗碗工	2					
2#楼	厨工	2					
2#楼	厨师	1					
2#楼	面点师	2					
2#楼	厨师长	1					
2#楼	电工	1					
2#楼	水工	1					
2#楼	万能工	1					
小计	
3#楼	经理	1					
3#楼	安保员	2					
3#楼	保洁员	2					
3#楼	洗碗工	2					
3#楼	厨工	1					
3#楼	面点师	1					
3#楼	厨师	1					
3#楼	厨师长	1					
3#楼	万能工	1					
	
红旗海东	经理	1					
红旗海东	安保员	2					
红旗海东	保洁员	2					
红旗海东	洗碗工	1					
红旗海东	厨工	1					
红旗海东	面点师	1					
红旗海东	厨师	1					
红旗海东	万能工	1					
小计	
芦屯分局	主管	1					
芦屯分局	安保员	2					
芦屯分局	保洁员	1					
芦屯分局	洗碗工	1					
芦屯分局	面点师	1					
芦屯分局	厨师	1					
芦屯分局	万能工	1					
小计	
西关所	主管	1					
西关所	安保员	2					
西关所	保洁员	1					
西关所	洗碗工	1					
西关所	面点师	1					
西关所	厨师	1					
西关所	万能工	1					
	
熊岳分局	主管	1					
熊岳分局	安保员	2					
熊岳分局	保洁员	2					
熊岳分局	洗碗工	1					
熊岳分局	厨工	1					
熊岳分局	面点师	1					
熊岳分局	厨师	1					
熊岳分局	万能	1					
小计	
合计	
							
计算说明：（1）保险依据实际工资计算，工资低于养老、失业、工伤保险基数     或低于医疗和生育保险最低基数     按最低基数计算,养老16%
               失业0.5%、工伤保险1%、医疗7%、生育0.5%）
          （2）根据2019-2020社保最低缴费基数     比较上年2018-2019社保最低缴费基数               增长率(     -     )/     =       ，估算下半年社保调增金额。
          （3）服装费用（冬夏各两套，需要换洗，工鞋，电工绝缘鞋、手套），每人每年服装费预计     元。



附表3					
物料消耗品费用（月）表
		单位：人民币元
物品名称	单位	单价（元）	数量	每月费用（元）	备注
大黑垃圾袋	个		2160		每层楼每天平均4个
中黑垃圾袋	个		5400		每层楼每天平均10个
小黑垃圾袋	个		8100		每层楼平均每天15个
全能清洁剂	瓶		18		每层楼平均每月1桶
玻璃清洁剂	桶		18		每层楼平均每月1桶
洁厕剂	桶		72		每层楼每月4桶
百洁布	个		22		每人每月2个
去污粉	袋		22		每人每月2袋
洁而亮	瓶		11		每人每月1瓶
油性静电吸尘剂	瓶		18		每层楼每月1瓶
小垃圾桶	个		350		按12个月摊销
大白垃圾桶	个		36		按12个月摊销
大消毒桶	个		18		按12个月摊销
小消毒桶	个		36		按12个月摊销
不锈钢光亮剂	桶		9		每层楼每两个月1桶
工作篮	个		11		每人每年1个
梯子	个		6		按24个月摊销
水桶	个		12		每年每个楼2个
挫子、条帚	套		11		每人6个月一套
拖把	个		11		每人6个月一套
尘推架	个		11		每年每个保洁1个
尘拖布	个		11		每人每月1个
海绵地拖	把		11		每人6个月1个
海绵地拖头	个		22		每年每人2个
云石铲刀架	把		22		每年每人2个
云石铲刀刀片	个		22		每月每个人2个
马桶刷	个		66		每年每人6个
马桶抽子	个		22		每年每人2个
小喷壶	个		44		每年每人4个
伸缩杆	个		11		每年每人1个
玻璃刮水器	个		22		每年每人2个
玻璃皮条	根		11		每人每月1个
毛头架	个		22		每人每年2个
毛头	个		11		每人每月1个
钢丝球	袋		44		每人每月4个
胶手套	付		22		每人每月2副
合  计	 	　



物业提供设备费用表
附表4				
序号	设备名称	单位	数量	单价（元）	金额（元）	年折旧费（元）	备注
1	手推式洗地机	台	6				按3年期限折旧，每楼1台
2	吸尘吸水机	台	6				按3年期限折旧，每楼1台
3	多功能单擦机	台	6				按3年期限折旧，每楼1台
4	洗衣机	台	6				按3年期限折旧，每个楼1台
5	保洁工具车	个	11				按2年期限折旧，每人一个
6	电源线盘50米（3芯4平方）	个	6				按3年期限折旧，每楼一个
7	洗地机刷盘	个	6				按3年期限折旧，两个楼1个
8	除雪锹	把	65				按3年期限折旧，所有员工每人每年1把
合计	        	　





