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采购需求详细信息
一、背景及目的
聘请评估机构对位于大石桥市汤池镇英守沟村东地块的房地产价值进行评估，为大石桥市政府了解房地产市场价值提供参考依据。
二、采购内容
对大石桥市汤池镇英守沟村东地块的房地产价值进行评估，出具评估报告。
项目位于大石桥市政府了解汤池镇英守沟新村，目前为农村耕地，无土地证。大石桥市自然资源局已于2018年9月对该地块出具了《汤池镇英守沟新村东地块控制性详细规划图》，规划用地面积为772652平方米，规划用地性质为特殊用地，容积率≤1.0，建筑限高≤20米，建筑密度≤30%，绿地率≥25%，地上无房屋建筑。
三、执行要求
1. 评估应遵循真实、科学、公平、合理的原则。
2. 评估机构开展评估业务，应严格遵守国家有关法律、法规、政策和制度。
3. 评估机构故意出具虚假报告，给利害关系人造成重大经济损失或产生恶劣社会影响的，将按相关规定进行处罚；构成犯罪的，依法追究刑事责任。
4. 评估机构因过失原因出具具有重大遗漏问题的报告的，责令改正；给利害关系人造成重大经济损失或产生恶劣社会影响的，将按相关规定进行处罚；构成犯罪的，依法追究刑事责任。
5. 评估机构与客户存在利害关系应当回避。
6. 评估机构泄露客户商业秘密的，将按相关规定承担法律责任。
    7. 评估机构应在中标后10日内完成评估工作，出具评估报告
四、技术要求
1、明确评估业务基本事项。包括明确评估目的、评估对象及范围、评估价值类型、评估基准日、评估报告使用人、评估报告使用限制、评估所需资料的收集及配合工作等。
2、编制评估计划。包括项目整体计划及具体实施方案。其中，整体计划应当包括组织和人员安排、时间安排等内容。具体实施计划应当包括项目调查方面的安排等。
3、现场调查。安排经验丰富的评估师及其他专业人员进行现场调查。评估人员到现场收集资料、勘察实物情况。必要时应聘请相关方面的专家协助工作。
4、收集评估资料。收集有关评估基本事项的明确、评估对象的权属、存在状况、使用及运行状况以及市场询价等方面的评估资料。
5、评定估算。根据收集的评估资料及现场勘查的情况，按照房地产评估的技术规范进行方法适用性的评价和判断。选择评估方法并选取合适的参数，估算委估对象的价值。
6、编制和提交评估报告。编制出具正式报告。
7、工作底稿归档。按照有关档案管理办法进行评估底稿归档。

　　　　　


